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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Kruczej
w Siemianowicach Slgskich uchwalonego uchwalg Nr 332/2008 Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 25 wrze$nia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Slask. Nr 208, poz. 4051)

WYPIS:

ale2)
Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulicy Kruczej
w Siemianowicach Slaskich, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 20,70 ha w granicach oznaczonych
na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Integrainymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu obejmujaca: rysunek planu w skali 1: 1000 - stanowiacy zalgeznik nr 1 do uchwaty,
ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow,
2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu:
a) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgeznik nr 2 do uchwaty.
b) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych i lokalnych, a w szczegdlnosci:

a) ksztaltowanie krajobrazu oraz ochrona $rodowiska jako podstawy zabudowy i zagospodarowania terenéw,

b) okreslenie zasad wykorzystania terenéw umozliwiajacych rozwoj przestrzenny w zakresie ustalonych funkcji,

¢) okreslenie zasad prowadzenia przeksztaicen funkcjonalno—przestrzennych zapewniajacych tad urbanistyczno—

architektoniczny oraz sprawna obstuge infrastrukturalng
2. Umozliwienie dzialalnosci rézmorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow
i optymalizacji wzajemnych korzysci.

§ 4. Obowiazujacymi elementami ustaler planu wyznaczonymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:
1) granica obszaru objetego planem
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole literowe wyrézniajace identyfikujace przeznaczenie poszczegdinych terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenie ciagéw tras rowerowych.

§ 5. Ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 opracowano z uwzglqdmemem prognozy oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 1. Nr 80, poz.717, z pézn. zm.) oraz opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru objgtego
planem .

§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miasta Siemianowic Slaskich o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik graficzny
Nr | do niniejszej uchwaty,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na danym
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczema inne niz podstawowe, ktore
uzupekiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



6)

7

8)
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przedmiotowym terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawow,m
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu  terenu przy najnizej
potozonym wejséciu do budynku lub jego cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej do gérnej ptaszczyzny stropu
lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, facznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, albo do najwyzej polozonej goérnej powierzchni innego przekrycia,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,

wskazniku terenow zabudowanych (Pz) — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy ilorazem powierzchni
zabudowy (liczonych w zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich obiektow istniejacych lub przewidzianych do
realizacji na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji.

Rozdzial 2
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze objetym planem

§ 7. Utrzymanie badz przebudowa istniejacych oraz realizacja nowych obiektéw, a takze zmiany

zagospodarowania i uzytkowania teren6w nie moga naruszac:

)]
2)

3)

praw wiascicieli i uzytkownikoéw terendéw sasiadujacych,

wymagafi w szczegolnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej i geologii oraz ochrony
krajobrazu — okre$lonych w przepisach odrgbnych,

ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z prawomocnych decyzji administracyjnych, stosownie do
przepiséw odrebnych.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego

§8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego przez

wprowadzenie odpowiednich zakazéw, nakazéw i dopuszczen:

2.0chrona powierzchni ziemi i postgpowania z odpadami. Na obszarze objetym granicami planu obowiazuja

zasady ochrony wod powierzchniowych i wéd podziemnych, ktére wynikaja z polozenia obszaru planu w zasiegu
czwartorzedowego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Bytom Nr 329.
1) Ustala si¢ zakaz :

2)

3)

D

a) lokalizacji inwestycji wymagajacych glebokich wykopow rozszczelniajacych goérotwor,

b) doprowadzenia do zmian w chemii wod przesiakliwych,

¢) skltadowania odpadéw na wolnym powietrzu i zakopywaniu,

e) skladowaniu odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu,

f) odprowadzania $ciekéw nie oczyszczonych do gruntu i wéd powierzchniowych,

g) stosowanie rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodnosciekowej, ktére moglyby spowodowaé
dostanie si¢ §ciekéw do gruntu.

Ustala si¢ nakaz :

a) ksztaltowanie w obrebie terenéw zabudowanych zespotéw badz obszaréw zieleni wedlug standardéow i zasad
okreslonych dla poszczeg6lnych terendw,

b) ochrony istniejacych szpaleréw, grup drzew i pojedynczych egzemplarzy nie kolidujacych z planowanymi
zamierzeniami inwestycyjnymi. Oznacza to zakaz ich wycinania bez waznych powodéw takich jak
bezpieczenstwo uzytkowania drog, placow, obiektéw budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy
to cie¢ zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych zabiegéw ogrodniczych w tym celowych przeksztalcen
gatunkowych. Warunki wyciecia drzew i krzewéw kolidujacych z zamierzeniami inwestycyjnymi nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

¢) selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gleby podczas prac ziemnych i jej wykorzystanie dla
ksztaltowania zespolow zieleni.

d) obowiazuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

e) obowiazuja zasady skladowania i usuwania dla odpadéw z dzialalno$ci rzemieslniczej, ustugowej okreslone
w przepisach odrebnych,

f) odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kanalizacji miejskiej,

g) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacji z substancji ropopochodnych,

Dopuszcza sig:

wycinke drzew dla planowanych inwestycji, ktora nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
3. Ochrona powietrza.

Ustala sig :

a) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania
i ograniczaniu wprowadzania do powietrza substancji wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wykorzystywanie do celéw grzewczych i dzialalnosci rzemieslniczej i ustugowej rozwiazan niskoemisyjnych
i ekologicznych.



4. Ochrona przed halasem.

1) Ustala sig :
a) poziom dzwigku przenikajacy do srodowiska, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych
w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza sie wszelkie prace majace na celu ograniczenia promieniowania

i hatasu oraz odpowiednie zabezpieczenia techniczne,
¢) charakter obszaru objetego niniejszym planem jest najbardziej zblizony do grupy, dla ktorej poziom hatasu ze
#rédel komunikacyjnych nie moze przekracza¢ 60dB dla dnia oraz 50dB dla nocy.
5. Na obszarze objetym granicami planu obowigzuja zasady ochrony oséb i mienia oraz poprawy
bezpieczenstwa.
1) Ustala si¢ zakaz: :
a) lokalizacji anten nadawczych emitujacych promieniowanie niejonizujace i inne o szkodliwym dziataniu dla
zdrowia ludzi i zwierzat,
b) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach znajdujacych si¢ w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego drég bez zastosowania rozwiazan ograniczajacych ich uciazliwos¢ akustyczna.

Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr
kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objgte ochrona w mysl przepisow odrebnych oraz
obiekty wymagajace ochrony.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Przestrzenie publiczne stanowia: ulice, place i tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala sie adaptacje zieleni na terenach przestrzeni publicznych z zaleceniem jej uzupetnienia w granicach ulic
oraz placow w formie szpaleréw drzew.

3. W granicach przestrzeni publicznych obowiazuja nastgpujace zasady rozmieszczania reklam i znakow
informacyjno — plastycznych.

4. Obowiazuje zakaz umieszczania reklam i znakéw:

a) na drzewach, na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placow i skweréw: fontannach, rzezbach, latarniach,
budynkach i urzadzeniach infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obrebie ciagéw komunikacyjnych,

5. Umieszczenie wolno- stojacych reklam i znakéw nie moze spowodowaé utrudnienia w komunikacji pieszej

i rowerowej oraz ograniczenia widocznosci na skrzyzowaniach i utrudnienia percepcji znak6éw i sygnaléw drogowych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw

§ 11. W obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw. :

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami i klasyfikacja drog i ulic

1) ustala sie tereny ulic dojazdowych o symbolu KDD1-4 na rysunku planu o liniach rozgraniczajacych w pasie
o szerokoéci 12m; przekréj ulic jedno jezdniowy o 2 pasach ruchu o szerokosci pasa min. 3 m;

2) ustala si¢ tereny ulic wewnetrznych o symbolu KDW1-6 na rysunku planu o liniach rozgraniczajacych w pasie
o szerokosci min. 8 m zgodnie z rysunkiem planu.

2.W wyjatkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych badz
innych parametréw zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie oraz rysunkiem planu,

3.Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych ulic
wymienionych w ust. 1 moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogéw uzytkowania
podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy drogi) :

1) ciagi rowerowe,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) zatoki autobusowe, urzadzenia do ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi,

4) zielen o charakterze izolacyjnym,

5) obiekty i urzadzenia shuzace ograniczeniu uciazliwosci komunikacyjnych np: ekrany akustyczne,
6) obiekty malej architektury.



Okreslenie ilo$ci miejsc parkingowych

§ 13. 1. Funkcja mieszkaniowa, wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci niezb¢dnej dla jej obshugi
lecz nie mniejszej niz: 1,2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny.

2.Dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw wymienionych w ust. 1 dla obiektéw istniejacych jesli ich
istniejace zapotrzebowanie jest wystarczajace dla zapewnienia prawidlowej obshugi.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.1. Dopuszcza sig¢ korekty przebiegu projektowanych sieci i rejonéw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w projektach budowlanych w spos6éb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia wyznaczonych w planie teren6w.

2. Zezwala si¢ w uzasadnionych przypadkach, w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
wyznaczonych w planie terenéw na zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
korekte granic ich stref uciazliwosci w uzgodnieniu z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi urzadzeniami.

3. Zaopatrzenie w wodg, ustala sig:

1) pelne pokrycie zaopatrzenia w wodg przez odbiorcéw komunalnych i przesylowych z sieci wodociagowej
miasta,

2) budowe przylaczy i nowych odcinkéw sieci wzdtuz nowo projektowanych ciagéw komunikacyjnych,

3) sukcesywne przeprowadzanie remont6w i modernizacji odcink6w istniejacej sieci o zlym stanie technicznym,

4) na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ urzadzenia wodne do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

4.0dprowadzenie $ciek6w sanitarnych i opadowych, ustala si¢:

1) peme odprowadzenie Sciek6w: do oczyszczalni $ciekow ,,Siemianowice-Centrum” ,

2) budowe kolektorow na terenach nowo projektowanych stref mieszkaniowych.

3) scieki opadowe z terenéw drég wewnetrznych i parkingéw po uprzednim podczyszczeniu z substancji
ropopochodnych i zawiesin do kanalizacji opadowej odprowadzajacej $cieki opadowe do cieku wodnego
czasowo do kanalizacji og6lnosplawnej,

4) z terenéw nie objetych czasowo systemem kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéow do
szczelnych zbiornikow sanitarnych okresowo opréznianych.

5. Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ :
pelne pokrycie zapotrzebowania w energi¢ cieplna obiektow budownictwa mieszkaniowego i ustugowego
ze zintegrowanego systemu cieplowniczego poprzez rozbudowe magistrali cieplnych w systemie pierscieniowym
wyprowadzanych ze zrédla ciepla lub z wilasnych indywidualnych Zrédet ciepla, kotlowni gazowych i innych
wysokosprawnych proekologicznych systemow.

6. Zaopatrzenie w gaz, ustala si¢ :

1) pelne pokrycie zapotrzebowania w gaz z wysokopreznych rurociagéw gazowych z odgalezieniami do stacji
redukcyjno-pomiarowych I i II stopnia,

2) rozbudowe istniejacych sieci gazowych niskopreznych i $redniopr¢znych dla potrzeb rozbudowy miasta
w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowe.

7. Zaopatrzenie w energig elektryczna, ustala sig:

1) utrzymanie istniejacego ukladu sieci i urzadzen elektroenergetycznych Srednich i niskich napig¢  oraz  jego
modernizacj¢ dla poprawy pewnosci zasilania standardu obstugi odbiorcéw,

2) sukcesywna rozbudowe systemu elektroenergetycznego $rednich i niskich napigé, stosownie do wystgpowania
zapotrzebowania na moc elektryczng o nowe stacje transformatorowe i linie zasilajace.

8. Telekomunikacja, ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacego systemu telekomunikacyjnego oraz linii teletechnicznych migdzymiastowych,
migdzycentralowych, magistralnych i telekomunikacyjnej sieci rozdzielczej,

2) powickszenie zasiegu obslugi abonenckiej poprzez rozbudoweg istniejacego systemu telekomunikacyjnego
o nowe linie i urzadzenia teletechniczne,

3) koniecznosé budowy nowego systemu telekomunikacyjnego na terenach niezabudowanych, przeznaczonych
w planie do urbanizacji.

9. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne z terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej winny by¢ gromadzone
w odpowiednich pojemnikach i zagospodarowywane zgodnie z przepisami szczegélowymi w przedmiotowym
zakresie z uwzglednieniem segregacji.

2) powstajace odpady z dzialalnosci ushugowej w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektywnie gromadzone
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznaczonych miejscach. Odpady winny by¢
zagospodarowywane zgodnie z przepisami szczegélowymi w przedmiotowym zakresie.

3) spos6b czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracja wéd opadowych, ktore
wyplukujac zanieczyszczenia stanowi¢ moga zrédlo zagrozenia dla srodowiska gruntowo- wodnego.



Rozdziat 3
Przepisy szczegblowe w zaKresie ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okres§lenia sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN1-11 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieuciazliwa funkcja ustugowa obejmujaca: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosia, funkcje biurowe i gabinety,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.),

d) zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

¢) budynki gospodarcze, garaze.

3. Obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o uciazliwoéci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji badZ lokalu w obrebie ktorego
dana funkcja zostata przewidziana do realizacji,

b) lokalizacji obiektéw ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

c) realizacji funkcji produkcyjnej, warsztatéw, baz, skiadéw, stacji paliw i obshugi pojazdéw, obiektow
zwiazanych z produkcja rolng i ogrodnicza,

d) realizacji betonowych prefabrykowanych ogrodzen na frontach dzialek.

4. Obowiazuje nakaz:

a) stosowania azurowych ogrodzen dzialek w granicach linii rozgraniczajacych w/w terenéw sasiadujacych
z terenami zielonymi,

b) realizacjg nowej zabudowy przewiduje si¢ w formie wolno stojacej,

¢) nowo realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy krajobraz nawiazujac do
charakteru i gabarytow zabudowy sasiadujacej,

d) na terenach nowo - projektowanych obowiazuje utrzymanie parametrow $wiadczacych o ich charakterze
(wysoko$ci, kata nachylenia pofaci dachowych, detali architektonicznych elewacji oraz materiatow
wykoriczeniowych),

e) funkcja ustugowa moze byé realizowana na na dziatkach z funkcja mieszkaniowa,

f) budynki gospodarcze i garaze zaleca si¢ realizowaé w powiazaniu z budynkiem mieszkalnym lub
bezposrednio przy granicy dziatki sasiedniej w powiazaniu z obiektem o tej samej funkcji; wymaga si¢. by
budynki gospodarcze nie powiazane z budynkiem mieszkalnym byly lokalizowane w drugiej linii zabudowy;
wymaga si¢ by forma dachéw oraz elementy wykornczeniowe elewacji budynkéw gospodarczych i garazy
byly zharmonizowane z forma i wykornczeniem budynkéw mieszkalnych i ushugowych,

g) obowiazuje adaptacja zieleni jako funkcji towarzyszacej w formie ogrodéw przydomowych oraz zieleni
ogolnodostepnej; obowiazuje adaptacja i utrzymanie istniejacych enklaw lesnych wraz zachowaniem
niezbednej minimalnej odlegloci od terenow lesnych wynikajacych z przepisow odrebnych,

h) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbgdnych minimalnych odleglosci od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy :

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ushugowej — trzy kondygnacje nadziemne lacznie
z poddaszem uzytkowym; dopuszcza si¢ podpiwniczenie obiektow do wysokosci 1,5 m nad poziom terenu,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna + poddasze,

3) obowiazuje ujednolicona forma dachow: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni
. z dopuszczeniem odstepstw w sytuacji prowadzenia zorganizowanej formy zabudowy i kompleksowego projektu
dla calego obszaru lub jego czg$ci w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw MN,

4) minimum 35% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

5) maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz)- 50%,

6) funkcja dopuszczalna nie moze obejmowaé wigcej niz 30% powierzchni zabudowy w granicach
przedmiotowych terenéw (dla budynkéw o zrézmicowanej funkcji w obliczeniach nalezy przyja¢ funkcje
o wiekszej powierzchni calkowitej w stosunku do pozostatych sposobow uzytkowania),

7) odleglo$¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic winna respektowaé obowiazujace przepisy odrgbne
w tym zakresie oraz uwzglednia¢ ustalenia zawarte w rozdz. 2, a takze winna stanowi¢ nawiazanie do linii
zabudowy terenéw sasiednich jesli spelnia ona powyzsze wymogi; na terenach o oznaczonych graficznie
nieprzekraczalnych liniach zabudowy na rysunku planu obowiazuja powyzsze linie.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegélowych zasad

i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci :

1) nowo — realizowane scalenia i podzialy nieruchomosci badz tez wylacznie podzialy winny by¢ dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw szczeg6lnych w przedmiotowym zakresie w tym: gospodarki nieruchomosciami,
prawa budowlanego oraz winny uwzglednia¢ zasady dostgpnosci komunikacyjnej oraz inne ustalenia planu



odnoszace sie do przedmiotowych terenéw,

2) ustala sig, iz powierzchni dzialek uzyskana na skutek scalen i podzialéw nieruchomosci badz wylacznie
podzialéw przeprowadzonych po wejsciu w zycie niniejszego planu winna wynosi¢: dla zabudowy
mieszkaniowej wolno — stojacej, minimalna wielko$¢ 500m. kw. ; zalecana minimalna szeroko$¢ dziatek 16m,

3) dopuszcza si¢ zmiang¢ dokonanych podzialéw oraz laczenie dzialek celem uzyskania niezbgdnych parametréw,

4) zalecany kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni.

§ 16.1. Wyznacza si¢ tereny lasow i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL obejmujace
istniejace lasy.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.l,0bowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony

i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z gospodarka le$na, ktore sa niezbedne dla utrzymania
laséw oraz zapewnienia ciaglo$ci ich uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym zakresie oraz sa uwzglednione w planie urzadzenia lasow,
b) urzadzenia turystyczne takie jak: wieze widokowe, kladki, szlaki turystyczne, $ciezki dydaktyczne, $ciezki
rowerowe bez naruszania istniejacego drzewostanu,
c) obiekty malej architektury, tablice informacyjne,
d) drogi lesne, parkingi lesne.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.] obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody:

1) ochrona laséw i ekosystemow lesnych, zadrzewien w szczegdlnosci obejmujacych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody , skupisk gatunkow dziko wystepujacych zwierzat i roslin objetych ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi tym zakresie,

2) ochrona gleb,

3) ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej przedmiotowych terenéw zgodnie z warunkami siedliskowymi
w kierunku powigkszania réznorodnosci biologicznej i zwigkszania odpornosci na czynniki destrukcyjne,

4) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami ochrony
lasow oraz uzytkowania sasiadujacych z lasami gruntéw niele$nych,

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

§17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1-10
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod parki i zielence.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,0bowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne:
a)urzadzenia rekreacji (np: place zabaw dla dzieci, S$ciezki rowerowe, spacerowe wykonane
z materiatlow bezpiecznych ekologicznie),
b) urzadzenia i obiekty kultury i rekreacji ( amfiteatr, muszla koncertowa )
c¢)obiekty drobnych ushug gastronomii i handlu stuzace obstudze przedmiotowych terenéw ,
d)obiekty malej architektury,
e)drogi dojazdowe, place postojowe o zalecanej nawierzchni azurowej,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g)organizacja imprez masowych.
2) obowiazuje zakaz realizacji funkcji dopuszczalnej bez zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc postojowych
3) obowiazuje nakaz: '
a)zachowania, uzupelienia oraz uporzadkowania zieleni istniejacej z dopuszczeniem likwidacji zadrzewien
kolidujacych z lokalizacja inwestycji badZ bedacych w ztym stanie
sanitarnym w trybie okre§lonym przepisami odr¢bnymi,
b)stosowania azurowych ogrodzen.
4) Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu:
realizacja obiektow i urzadzef wymienionych w ust.2 pkt.] wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy
krajobraz uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1,0obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ obiektéw nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych i nie powinna by¢ wyzsza niz
10m,
2) dachy - plaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
3) ustala sie, ze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
winien wynosi¢ 70%,
4) ustala si¢ maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych ( Pz) -25%.
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§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem KS1-2 z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod urzadzenia parkingéw dla samochodéw osobowych, cigzarowych i autobusow.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) ustala si¢ nakaz:
a) odprowadzania wod opadowych z parkingéw do odbiornikéw docelowych po ich uprzednim podczyszczeniu
do wymog6w okreslonych przepisami odrebnymi,
b) realizacji plac6w postojowych, manewrowych o nawierzchni utwardzone;j.

Rozdzial 4
Stawki procentowe oraz przepisy kofcowe

§ 19. Dla nieruchomosci potozonych w granicach opracowania planu, kiérych wartos¢ wzrasta w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ nastgpujaca wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej, w przypadku zbycia
nieruchomodci, ustala si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci: stawka w wysokosci 20% wzrostu wartosci dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN oraz KDW.

§ 20. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzanie i uzytkowanie
terendw.
1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z funkcja podstawowa lub dopuszczalng okre§long w planie dopuszcza
sie tymczasowo dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie teren6w jesli spelnia ono obowiazujace
wymogi ochrony §rodowiska oraz inne wynikajace z przepiséw szczeg6lnych,
2) na terenach niezurbanizowanych, przeznaczonych w planie do urbanizacji bgdacych wlasnoscia Miasta dopuszcza sig
mozliwo$¢ tymczasowego ich wykorzystania do celéw organizacji imprez sportowo — rekreacyjnych i plenerowych.

.y
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